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Sprawozdanie z dzialalnosei
Zakladu Uslug Komunalnych w Zelowie za rok 2013 r. KOREKTA

L. Prz i inlalnogei

Zaklad Ustlug Komunalnych prowadzi dzialalnosé w zakresie:

1. zarzadzania nieruchomosciami wspdlnot mieszkaniowych

2. administrowania komunalnymi zasobami lokalowymi (mieszkaniowymi
i uzytkowymi)

3. wytwarzania i sprzedazy energii cieplnej

4, uslug konserwacyjnych i remontowych.

IL. Struktura organizacyjna

Na dzien 31 grudnia 2013 r. w ZUK pracowalo 12 oséb ( 11,75 etatu).
I11. Administrowanie z ami lokalo

W zakresie zarzadzania nieruchomosciami mieszkaniowymi ZUK wykonuje
zlecenie dla 15 wspolnot w ktérych gmina jest wladcicielem 85 lokali w bud;,mkach
zarzadzanych przez inne podmioty pozostaje 17 lokali.

Zaktad administruje nieruchomosciami wechodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Zeléw skladajacego sie z 81 budynkéw 286 lokali. Lokale mieszkalne
wynajmowane sg najczesciej przez najniZzej sytuowang czesc spoleczeistwa miasta
i gminy Zelow. W administrowanych budynkach jest 38 lokali uzytkowych o lgczne)
powierzchni 1 478,89 m». Wszystkie lokale wynajmowane sq na podstawie zawartych
umoéw, najemcy oplacajg czynsz i wnoszq oplaty niezalezne od wlasciciela za
dostarczone do lokalu media,

W ramach prac remontowych i konserwacyjnych zostato wykonane w 2013 roku:

Partycypacia w kosztach remontdbw wykonywanych w budynkach wspdélnot
mieszkaniowych, biezace konserwacje budynkow 1 niezbgdne prace remontowe,
Wartosé prac remontowych wynosila 117 052,78 zh

IV. Pr ia i sprzedaz energii cieplnej

ZUK prowadzi dzialalnoéé w zakresie produkeji i dystrybucji ciepta. Stawki za cieplo
ustala Rada Miejska w Zelowie na mocy uchwaly.

Energia cieplna wytwarzana jest w jednej kottowni olejowe;:

- przy ul. Zeromskiego 36 o mocy 2,4 MW

Ponadto w zakresie gospodarki cieplnej ZUK prowadzi nadzér nad 9 kotlowniami
w obiektach odwiatowych Gminy Zelow.



V. Prezentacja wyniku finansowego z poszezegdlnych dzialalnosci

Lp | Rodzaj dzialalnodci Przychody Koszty Wynik

1. | Gospodarka mieszkaniowa 1 015 001,86 978 706,99 36 294,87
w tym dotacja celowa 230 000,00

2. |Energia cieplna 1030596,30| 107163849 -41 042,19

3. |Pozostale przychody 327 269,85 311 937,52 15 332,33
w tym amortyzacja 89 274,00 89 274,00

4. |Ogolem: 2372868,01| 2362 283,00 10 585,01

b rmacje pozostale

Srodki pienigzne wlasne — wynoszq 1 441,04 zl.

Na dzien 31.12.2013 rok naleznosci stanowig kwote 516 309,75 zi, z tego kwota 381 949,51
byta wymagalna. Najwigksza pozycje stanowia naleznos¢ z tytulu czynszu 1 oplat za
dostarczane media do lokaléw. Natomiast zobowigzania gléwnie dotycza dostaw i ustug oraz
ubezpieczen spolecznych, wyniosly 343 645,94 zl, z tego kwota 68 535,53 zl byla wymagalna
i dotyczyla gléwnie dostaw i ustug. Odpis aktualizujacy naleznosci na dzien 31.12.2013 r.
wynosi 232 147,52 zl.

Zaklad Ustlug Komunalnych nie byl w stanie splacié powstalych zobowigzan, poniewaz nie
mial mozliwosci zwiekszenia wplywow glownie z tytulu czynszu. Wplywy z gospodarki
mieszkaniowej nie byly w stanie pokryé kosztéw, jakie Zaklad musial ponies¢ na
funkcjonowanie i obsluge zasobu mieszkaniowego. Przyczynia sig do tego sytuacja finansowa
najemcow gminy, ktéra przektada si¢ na wynik finansowy Zakladu. Najemcy lokali gminnych -
to najubozsza czg$é spoleczenstwa, sytuacja ta tyczy si¢ nie tylko naszej gminy, ale
i podobnych co do wielkosei gmin calego kraju. Najemey zasobéw komunalnych borykajg sig
z problemami finansowymi. Czynnoéei windykacyjne podejmowane w celu zwigkszenia
przychoddw z oplat czynszowych w duzej czgsci nie przynosza oczekiwanych efekiow z uwagi
na ograniczenia prawne, to jest ochrong podstawowej komorki spoleczne] jaka jest rodzina,
a niezbedne dla jej funkcjonowania jest posiadanie mieszkania. Gminy z mocy prawa
zobligowane sa do zapewnienia lokali mieszkalnych dla swych mieszkancéw, bez wzgledu na
rachunek finansowy.

7 uwagi na to, iz zaklad w imieniu swoich najemcow zlozyl Deklaracje o wysokosci oplaty za
pospodarowanie odpadami komunalnymi na terenie Gminy Zelow, naliczenie tej oplaty
spowodowalo zwigkszenie przychoddw oraz kosztow co nie bylo ujete w planie przychodow
i wydatkéw ZUK na 2013r. Spowodowalo to ich zwigkszenie o wartos¢ 22 680,00.

Dotacja w kwocie 230.000,00 z! przekazana z budzetu Gminy Zeldw zostala wykorzystana na
biezace regulowanie zobowigzan za dostarczenie mediéw do budynkdow, lokali gminnych.
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